TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Absatz 3a BauGB und § 11 BauNVO

TF1) Innerhalb des sonstigen Sondergebietes "Wildkatzen- und Artenschutzzentrum” sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zulassig.

TF2) Das sonstige Sondergebiet "Wildkatzen- und Artenschutzzentrum" dient der Arterhaltung
in der Wildnis vom Aussterben bedrohter Tierarten mit Schwerpunkt auf Gro3- und Kleinkatzen
sowie der Haltung anderer Raubtiere.

Zulassig sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen:

TF2a) Gehege, Kafige, mobile und stationare Behausungen / Stallungen zur Unterbringung und
artgerechter Haltung vornehmlich von exotischen Raubtieren

TF2b) Aufschittungen und Abgrabungen

TF2c) Mauern / Stutzelemente; eine Pergola

TF2d) Zaunanlagen zur Einfriedung des Grundstuckes
TF2e) Befestigte und unbefestigte Geh- und Fahrwege

TF2f) Lagerflachen fur Materialien, die fur das Vorhaben erforderlich sind bzw. mit der
Umsetzung des Nutzungskonzeptes in Zusammenhang stehen (z.B. Zaunelemente,
Baumaterialien wie Pflastersteine, Mauersteine, Kies, Beschaftigungsutensilien fir die Tiere
u.a.).

TF2g) Grun- und Wasserflachen

TF2h) Gestaltende, strukturierende bauliche Elemente wie Steinhaufen, Palisaden,
Kletterbdume u.a..

TF2i) Gebaude der Gebaudeklasse 1 Buchstabe a der BbgBauO

fur folgende Nutzungen im SO1 "Wildkatzen- und Artenschutzzentrum":
- Wohnen (Einfamilienhaus),

- Blro- und Verwaltungszwecke,

- tierarztliche Behandlungen (Tierarztpraxis),

- Lager- Arbeits- und Wirtschaftszwecke,

- sonstige erforderliche Betriebsrdume (Pausenrdume, Sanitareinrichtungen etc.) und
- Stallungen

fur folgende Nutzungen im SO2 "Wildkatzen- und Artenschutzzentrum":
- Veranstaltungen des Wildkatzen- und Artenschutzzentrums

- Lager- Arbeits- und Wirtschaftszwecke

- Stallungen

- Wohngebaude und Wohnnutzungen sind im SO2 unzulassig

TF2j) Im SO2 "Wildkatzen- und Artenschutzzentrum" sind zul&ssig:
fur folgende Nutzungen

- ein Gewachshaus

- Sanitareinrichtungen (WC-Container)

TF 3) Uberbaubare Grundstiicksflache
TF3.1) Die zulassige Vollversiegelung von Boden ist innerhalb der Sondergebietsflache (SO1
und SO2) auf 6.500 m? begrenzt. Teilversiegelte Flachen sind prozentual anzurechnen.

TF3.2) Die fur die Lagerung von Materialien gemafR TF2f in Anspruch genommene Flache, ist
auf insgesamt 600 m? begrenzt.

TF4) Begriinung
TF4.1) Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als Grunflachen herzustellen und erhaltend zu
pflegen. Anpflanzungen mit Gehdlzen sind zulassig.

TF4.2) Der Gehdlzbestand innerhalb des Plangebietes ist zu erhalten. Bei der Entfernung von
Geholzen ist entsprechend der Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim zu verfahren.

TF5) Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)
TF5.1) Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser (einschl. Dachflachen und sonstige
(teil)befestigte Flachen) ist auf dem Grundstick zu versickern.

TF6) Verkehrsflachen

TF6.1) Die zulassige Uberbaubare Grundflache fir die ausgewiesene private Verkehrsflache ist
mit 640 m? festgesetzt. Zuldssig sind Stellflachen fir PKW und deren Zufahrten sowie
Entwasserungseinrichtungen (z.B. Mulden) und Verkehrsbegleitgriin. Die Befestigungsart ist in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen (Teilversiegelung).

TF7) Ausgleichsmallnahmen

TF7.1) Je 40 m? vollversiegelter Flache ist ein Baum der Pflanzliste 1 der Qualitat Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alternativ ist es zulassig je m? vollversiegelter Flache ein Geholz der Pflanzliste 1 der Qualitat
leichter Heister 120 -150 cm Héhe / leichter Strauch 60 - 100 cm Héhe zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Gehdlzarten der Pflanzliste 1, die innerhalb der Plangebietsflache bereits gepflanzt wurden, sind
als Ausgleichsmalinahme anzuerkennen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geédndert durch Art. 5 G v. 3.7.2024 | Nr. 225

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]),
zuletzt gedndert zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 17])
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sydower Fliel3 hat auf ihrer Sitzung am ..............ccco.e
die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geprift und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
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Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO)
Zweckbestimmung "Wildkatzen- und Artenschutzzentrum"
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB
GRz 0,8

Grundflachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

] Private Verkehrsflachen
Zweckbestimmung gemall TF 6

Offentliche Verkehrsflache

E— StralRenbegrenzungslinie

Versorgungsflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 12 BauGB)

(%) Versorgungsflache "Elektro”

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Grenze zwischen SO1 und SO2, siehe TF2 i und j)

Grenze des Geltungsbereich des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich schlie3t die Flurstiicke 302, 304, 306, 289
und 290 tiw., der Flur 6, Gemarkung Tempelfelde ein. Die
Gesamtflache betragt 2,62 ha.

Darstellung ohne Normcharakter
S Bemaldung in Meter

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
..................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist eindeutig
moglich.

Panketal, den .............
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